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tia stavebnych materidlov (analyz, planov...) povedu k oziveniu
neadekvatne vyuZivaného alebo nerozvinutého mestského pro-
stredia.

REGENERACIA znameni starostlivost o zachovanie a uplat-
nenie historickych jadier a jednotlivych suborov a objektov
patriacich medzi zakladné ulohy stéasného urbanizmu a byva
oznacovana réznymi pojmami, ako je rekonstrukcia, reanimacia,
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MULTIKRITERIALNA ANALYZA je metdda rozhodovania, kto-
rd sa pouziva na vyhodnocovanie a porovnavanie roznych alter-
nativ na zéklade viacerych kritérii alebo cielovych premennych
s ciefom identifikovat optimalnu moznost.

DIMENZIA je v metodike chapana ako najvyssia Uroven suvi-
siaca s procesom regeneracie lokalit brownfieldoy, t. j. atribut,
ktory je potrebné zohladnit pre rozvoj lokality, pricom s ciefom
zabezpecenia rovnovahy a dlhodobej udrzatelnosti v spolo¢nosti
zohladnuje tri piliere udrzatelnosti (ekonomicky, socidlny a en-
vironmentalny).

FAKTOR predstavuje podmienky, ktoré su urcujicimi pre
Uspesnu regeneraciu brownfieldov a s predmetom zdujmu
investorov, politikov, odbornikov alebo inych aktérov. Su repre-
zentované Specifickymi ukazovatelmi (kvantitativny alebo kvali-
tativny Udaj), napriklad index vzdelanosti, podnikatel'ska aktivita,
infrastruktura, kontaminacia a pod.
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finovanych premennych. Faktor méze byt reprezentovany bud’
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UuvoD

Klimatickd zmena je jednou z najzasadnejsich vyziev,
ktorej ¢elime v 21. storoci. S narastajucimi teplotami, ex-
trémnymi poveternostnymi javmi a rasticimi Uroviami
sklenikovych plynov v atmosfére sa stava nevyhnutné,
aby sme prijimali opatrenia na zmiernenie a prisposobe-
nie sa tymto hrozbam. Zaroven, v mnohych mestskych
oblastiach na celom svete, nachddzame brownfieldy,
ktoré predstavuju dalSiu vyzvu. Tieto lokality su nevyuzi-
vané a Casto kontaminované, no zdroven maju potencial
stat sa uzito¢nym ndstrojom na zmiernenie negativnych
dopadov klimatickej zmeny.

Brownfieldy su miestami, kde minula fudskda aktivita
zanechala svoje stopy v podobe predchadzajiceho vyuzi-
vania, opustenych stavieb a prilahlych pléch. Ich revitali-
zacia a premena na udrzatelné urbanistické oblasti moze
zohrat vyznamnu Ulohu pri nasej snahe zmiernit klima-
tickd zmenu.

Tato Studia sa zameriava na preskimanie spojenia
medzi revitalizdciou brownfieldov a zmiernenim klima-
tickej zmeny. Zaoberame sa otdzkou, ako tieto dve témy
moézu byt vzdjomne prepojené a prispiet k dosiahnutiu
udrzatelného a odolného mestského prostredia.

Cielom tejto studie je analyzovat prinosy revitalizacie
brownfieldov pre zmiernenie klimatickej zmeny a presku-
mat rozne stratégie a pristupy, ktoré mozu byt pouzité pri
premene tychto opustenych lokalit. Nasa praca sa opiera
o existujuce vyskumy a priklady osvedcenych postupov
z réznych Casti sveta, kde sa revitalizdcia brownfieldov
stala délezitym a uc¢innym nastrojom v ramci zmiernenia
dopadov klimatickej zmeny a efektivneho vyuZivania uz
existujucich zastavanych pléch.

Studia je ddleZitym prispevkom k diskusii o budtcnosti
nasich miest a ich schopnosti prispdsobit sa novym klima-
tickym podmienkam. Verime, Ze pochopenie vyznamu re-
vitalizacie brownfieldov pre zmiernenie klimatickej zme-
ny nam pomoéze identifikovat rieenia a inovacie, ktoré
mobZu naSe mesta urobit ekologickejsimi a odolnejsimi
voci buducim vyzvam.

Cielom predmetnej metodiky je efektivna revita-
lizdcia brownfieldov v Uzemi, ktora je zaloZena na pri-
oritizacii vybranych atributov na zaklade poziadaviek
koncovych (buducich) uzivatelov. Funkénost metodiky
bola overena na vybranom Uzemi SR — v KoSickom sa-
mospravnom kraji.
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1. TEORETICKO-METODOLOGICKE

VYCHODISKA

1.1. DEFINICIA POJMU ,BROWNFIELD"

Vyraz ,brownfield” doslovne znamena ,hnedé pole”.
Tymto vyrazom modzeme oznacit Uzemie, ktoré uz bolo
antropogénne vyuzivané, avsak v sucasnosti je nevyuZzi-
vané, resp. nedostatocne vyuZzivané alebo opustené. Ten-
to pojem nedefinuje iba kontaminované Uzemia. Brown-
fieldom méZu byt opustené a zanedbané prvky ¢i Gzemia,
ktoré stratili svoje predchdadzajlce vyuZitie a mozu mat
problémy s kontaminaciou.

Brownfieldy mozu zhorSovat kvalitu mestského pro-
stredia a zdroveri moézu byt prekazkou obmedzujucou
prirodzeny vyvoj Uzemia. Mnohé tiez mdzu predstavovat
environmentalne ohrozenie. Na druhej strane su vsak
vyznamnou devizou, kedZze mézu predstavovat Uzemnu
rezervu s moznostou opatovného vyuZitia. Revitalizacia
brownfieldov umoziuje predchadzat zaberu pody a roz-
Sirovaniu zastavaného uzemia.

Z eurdpskej perspektivy dlhodobo neexistovala a ani
zatial' neexistuje jednotnd definicia pojmu brownfield.
Prvd vyznamnejsia definicia bola spracovand v ramci po-
treby Eurdpskej komisie CLARINET (Contaminated Land
Rehabilitation Network for Environmental Technologies).
Tato definicia bola v roku 2002 upravena pracovnou
skupinou CABERNET (Concerted Action on Brownfield
Regeneration Network — Spoloc¢né kroky v problematike
brownfieldov a hospodarskej regeneracie), podla ktorej
su brownfieldy plochy budov, ktoré maju nasledujuce
vlastnosti:

- su ovplyvnené predchadzajucim vyuzitim,
- sU opustené alebo nedostatocne vyuzivané,

- maju skutoc¢né (alebo mézu mat) problémy
s kontaminaciou,

- nachadzaju sa v zastavanych urbanizovanych
Uzemiach,

- vyZaduju intervenciu z vonkajsieho prostredia.

Hnacou silou prestavby je po prekonani vlastnickych
obmedzeni ekonomicka Zivotaschopnost jednotlivych lo-
kalit. Siet CABERNET vyvinula koncepény model na kate-
gorizaciu lokalit. Tento model bol vyuzity aj pre potreby
akéného planu a lokality mozZzno kategorizovat takto:

- lokality A: tieto lokality su vysoko ekonomicky
Zivotaschopné a rozvojové projekty su riadené
sukromnym financovanim. Neexistuje Ziadny dopyt
po verejnej intervencii,

- lokality B: tieto lokality su charakterizované ako
na hranici ziskovosti v dosledku urcitych rizik.
Takéto projekty maju tendenciu byt financované
prostrednictvom verejno-sukromnych partnerstiey,
ktoré spolu znasaju rizika aj vyhody,

- lokality C: tieto lokality nie su v stave, v ktorom
by mohla byt obnova ziskova. Na stimulaciu
obnovy takychto lokalit s cielom zabezpedit
Zivotaschopnost je potrebné rozsiahle verejné
financovanie.

Problematika brownfieldov sa v zdpadnych krajinach
EU do problematiky strategického, krajinného &i priesto-
rového planovania zapracovala uz v 60. az 70. rokoch 20.
storoCia.

V stredoeurdpskych krajinach sa zacala problematika
brownfieldov vyraznejsie prejavovat az po zmene politic-
kej situdcie po roku 1989.

BROWNTFIELD je nevyuzivané alebo nedostatocne
vyuzivanie Uzemie s urCitym mnoZstvom problémoyv,
ktoré potrebuje intervenciu pre navrat na realitny trh.
Pozemok je poznaceny stavbou po priemyselnej, rezi-
denénej, vojenskej a inej ¢innosti a méZe byt aj konta-
minovany. Tieto oblasti ¢asto vyZzaduju environmental-
ny zasah alebo obnovu, aby sa mohli znovu vyuZivat.
Hlavnym rysom brownfieldov je ich potencidl na ob-
novu s ciefom znovu vyuZit tieto Uzemia pre iné Uce-
ly. Revitalizcia lokalit brownfieldov je silno spojena
s cielmi udrzatelného rozvoja miest, obci a regiénov a
je jednym zo zakladnych pilierov rozvoja urbanizované-
ho Uzemia. Je logickym krokom k udrzatelnosti Uzemia,
nakolko umiestriuje nové aktivity na predtym urbanizo-
vanom Uzemi a napomdaha tak zniZovat tlak na vystav-
bu na zatial nezastavanych plochach (na zelenej like /
greenfieldoch). ManaZment narastajiceho mnoZstva
opustenych pozemkov v intravildne miest sa stal prvo-
radym problémom v agende urbanistov a na realithom
trhu. D6kazom vyznamnej, a v sucasnosti velmi prefero-
vanej problematiky brownfieldov vo svete je mnoZstvo
programov, projektov a organizécii, ktoré sa zaoberaju
nevyuzivanymi plochami a objektmi, ale aj mnoZstvo
finan¢nych prostriedkov uvolfiovanych na ich revitaliza-
ciu. Opatovné vyuzivanie brownfieldov posiliuje nielen
efektivny rozvoj v intravilane, ale tiez sa znizuje aj tlak
na zmenu vyuzivania polnohospodarskych pozemkov na
priemyselné vyuzitie v extravilane sidiel. Hospodarska
politika Slovenskej republiky taktiez zohladnuje otazky
tykajuce sa brownfieldov a podporuje ich revitalizaciu.
Cielom je vyuzit potencial tychto opustenych alebo za-
nedbanych oblasti a podporit ich transformdciu na nové
podnikatelské, priemyselné a obytné zény alebo verej-
né priestory. Revitalizacia brownfieldov moéze stimulo-
vat prileZitosti na mnohych Urovniach, zlepsit kvalitu
Zivota v mestach, zvysit konkurencieschopnost miest
a obmedzit rozrastanie miest.

Pojem brownfieldy v sucasnosti nie je ukotveny
v slovenskej legislative, ale od 1.4.2024 bude v platnosti
Vyhlaska Uradu pre Gzemné planovanie a vystavbu Slo-
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venskej republiky ¢. 392/2023 Z. z. o obsahu a spdsobe
spracovania Uzemnopldnovacej dokumentdcie a o Uzem-
nopldnovacich podkladoch a vSeobecnych poziadavkach
na priestorové usporiadanie Uzemia a funkéné vyuzivanie

Uzemia, dalej (vyhlaska ¢. 392/2023 Z. z.), ktord podla
§ 2, ods. bb) definuje brownfield ako Gzemie, ktoré je
znehodnotené, nedostatocne vyuzivané alebo prazdne
a vhodné na revitalizaciu alebo transformaciu.

1.2. PREHLAD ZAHRANICNYCH PRiISTUPOV
K RIESENIU METODIKY REVITALIZACIE
A PRIORITIZACIE BROWNFIELDOV

Ceska republika taktieZ nemd pojem brownfield uko-
tveny v legislative avsak s problematikou a mapovanim
brownfieldov sa zaobera viacero rezortov, ¢i uz je to
Ministerstvo pro mistni rozvoj Ceskej republiky (dalej
MMR) alebo Ministerstvo priimyslu a obchodu Ceskej
republiky (dalej MPO) uz dlhodobejsie. Oba rezorty pris-
tupuju k problematike brownfieldov na zaklade svojich
kompetencii.

MPO je zodpovedné za naplifianie a koordinaciu N&-
rodnej stratégie regeneracie brownfieldov a poskytuje
priamu a nepriamu finan¢nu podporu na obnovu brown-
fieldov na podnikatelské ucely. Hlavnym cielom Narodnej
stratégie regeneracie brownfieldov 2024 je zabezpecenie
koordinovaného pristupu k rieseniu problematiky brown-
fieldov a to prostrednictvom narodnych politik, financ-
nych programov a zodpovedajucich podmienok, ktoré
umoznia brownfieldom najst nové hospodarske alebo
verejnoprospesné vyuzitie. Narodna stratégia bola schva-
lend v roku 2019 a kazdych 5 rokov je predkladana na
schvélenie Vlade CR. Opatrenia navrhnuté v stratégii 2024
maju prispiet k zakotveniu problematiky brownfieldov do
politik a stratégii a verejnych organov na narodnej, regio-
nalnej a miestnej Urovni. Zarover maju prispiet k efektiv-
nejSiemu vyuZivaniu verejnych prostriedkov, zvyseniu

zaujmu sukromnych investorov o regenerdciu brownfiel-
dov, déslednejSiemu vyuZivaniu nastrojov Uzemného pla-
novania, zlepseniemu vzhladu krajiny, znizeniu tlaku na
zédber polnohospodarskej pddy na priemyselné vyuzitie
a v neposlednom rade k vyssej informovanosti odborne;j
aj laickej verejnosti o problematike brownfieldov.

Agentura na podporu podnikania a investicii CzechlIn-
vest spravuje Narodnu databazu brownfieldov a posky-
tuje konzultacnl podporu pri priprave, realizacii a finan-
covani rozvojovych projektov. Zaroven je Czechlnvest na
centralnej Urovni lidrom v oblasti problematiky regenera-
cie brownfieldov a svojimi aktivitami sa priamo podiela
na naplifiani ciefov ustanovenych v stratégii.

MMR prostrednictvom svojej nepriamo riadenej or-
ganizacie Statni fond podpory investic (dalej SFPI) po-
skytuje dotdcie na obnovu a regeneraciu brownfieldov.
Zaujimavostou je, 7e v sulasnosti SFPI prostrednictvom
aktudlnych vyziev z Narodného planu obnovy poskytuje
financné prostriedky z vyziev narodného planu obnovy —
obnova brownfieldov. Su¢astou dokumentécie k vyzvam
sU aj nariadenia vlady z decembra 2022. Na ucely tych-
to vyziev sa pod pojmom brownfield rozumie Gzemie so
starou stavebnou zataZou, pozemok, popripade uceleny
subor suvisiacich pozemkov a stavieb.

1.3. RIESENIE PROBLEMATIKY BROWNFIELDOV

NA SLOVENSKU

Ceska republika taktiez nema pojem brownfield uko-
tveny v legislative avSak s problematikou a mapovanim
brownfieldov sa zaobera viacero rezortoy, ¢i uz je to Mi-
nisterstvo pro mistni rozvoj Ceskej republiky (dalej MMR)
alebo Ministerstvo priimyslu a obchodu Ceskej republiky
(dalej MPO) uz dlhodobejsie. Oba rezorty pristupuju k pro-
blematike brownfieldov na zaklade svojich kompetencii.

MPO je zodpovedné za naplfianie a koordinaciu N&-
rodnej stratégie regeneracie brownfieldov a poskytuje
priamu a nepriamu finan¢nd podporu na obnovu brown-
fieldov na podnikatelské ucely. Hlavnym cielom Narodnej
stratégie regeneracie brownfieldov 2024 je zabezpecenie
koordinovaného pristupu k rieSeniu problematiky brown-
fieldov a to prostrednictvom narodnych politik, financ-
nych programov a zodpovedajucich podmienok, ktoré
umoznia brownfieldom ndjst nové hospodarske alebo
verejnoprospesné vyuzitie. Narodna stratégia bola schva-
lena v roku 2019 a kazdych 5 rokov je predkladana na
schvalenie Vlade CR. Opatrenia navrhnuté v stratégii 2024
maju prispiet k zakotveniu problematiky brownfieldov do

politik a stratégii a verejnych organov na narodnej, regio-
néalnej a miestnej Grovni. Zarover maju prispiet k efektiv-
nejSiemu vyuzivaniu verejnych prostriedkov, zvyseniu
zaujmu sukromnych investorov o regeneraciu brownfiel-
dov, doslednejsiemu vyuzivaniu nastrojov Uzemného pla-
novania, zlepseniemu vzhladu krajiny, znizZeniu tlaku na
zdber polnohospodarskej pody na priemyselné vyuzitie
a v neposlednom rade k vyssej informovanosti odbornej
aj laickej verejnosti o problematike brownfieldov.

Agentura na podporu podnikania a investicii CzechIn-
vest spravuje Narodnu databazu brownfieldov a posky-
tuje konzultaénu podporu pri priprave, realizacii a finan-
covani rozvojovych projektov. Zaroven je Czechlnvest na
centrélnej Urovni lidrom v oblasti problematiky regenera-
cie brownfieldov a svojimi aktivitami sa priamo podiela
na naplfiani ciefov ustanovenych v stratégii.

MMR prostrednictvom svojej nepriamo riadenej or-
ganizacie Statni fond podpory investic (dalej SFPI) po-
skytuje dotdcie na obnovu a regeneraciu brownfieldov.
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Zaujimavostou je, 7e v sucasnosti SFPI prostrednictvom
aktudlnych vyziev z Narodného planu obnovy poskytuje
financné prostriedky z vyziev ndrodného planu obnovy —
obnova brownfieldov. Su¢astou dokumentécie k vyzvam

sU aj nariadenia vlady z decembra 2022. Na ucely tych-
to vyziev sa pod pojmom brownfield rozumie Gzemie so
starou stavebnou zatazou, pozemok, popripade uceleny
subor suvisiacich pozemkov a stavieb.

1.4. PROBLEMATIKA BROWNFIELDOV
— ZANEDBANYCH A NEVYUZIVANYCH UZEMi
V UZEMNOPLANOVACEJ DOKUMENTACII SR

Problematika zanedbanych a nevyuzZivanych uzemi
— brownfieldov sa v Uzemnoplanovacej dokumentdcii,
¢i uz v uzemnych pldnoch miest, alebo regiénov, vysky-
tuje Coraz CastejSie. V ramci Uzemnoplanovacich proce-
sov su stanovené regulativy funkéného a priestorového
usporiadania miest a obci. V tomto smere predstavuje
uzemnoplanovacia dokumentacia kluc¢ovy nastroj pri
rieSeni problematiky brownfieldov. Uzemnoplanovacia
dokumentacia predstavuje spolo¢ni dohodu vsetkych
aktérov v danom uzemi obce/mesta/regionu. Zosulade-
nie zaujmov v oblasti funkéného vyuzivania Uzemia medzi
jednotlivymi aktérmi je podmienené Sirokou paletou fak-
torov a cielov.

V stcasnosti sa problematika brownfieldov stava déle-
Zitou sulastou Uzemnoplanovacej dokumentécie regid-
nov, miest a obci. Uvedomenie si potreby riesit zanedba-
né a nevyuzivané Uzemia je dolezitym krokom smerom
k udrzatelnejSiemu a efektivnejSiemu vyuzivaniu Uzemia.
MbZeme povedat, Ze takmer v kaZdej Gzemnopldnovacej
dokumentacii regiénu sa problematika brownfieldov rie-
Si, ¢i uz v analytickej — smernej Casti, alebo konkrétnych
zavaznych zdsadach a regulativoch uzemnych planov.
Regidny, mestd a obce si postupne uvedomuju potrebu
riesit problematiku zanedbanych a nevyuZivanych Gzemi
(brownfieldov) v intravildnoch obci a miest. Preto sa ¢o-
raz CastejSie v regulativoch objavuju ustanovenia, ktory-
mi sa regiény, obce a mestad zavazuju riesit tieto vyzvy.

Ako napriklad PreSovsky samospravny kraj v rdmci svojho
uzemného planu regiénu kladie déraz na vytvaranie pod-
mienok kompaktného rozvoja obci primarnym vyuZiva-
nim volnych, nezastavanych Gdzemnych casti zastavaného
Uzemia obci. Pri umiestrfiovani investicii prioritne vyuzivat
revitalizované opustené hospodarsky vyuzivané Uzemia
(brownfieldy).

Ako dobry priklad z praxe je vhodné uviest Gzemny
plan mesta Zlaté Moravce, ktorého zavazna ¢ast bola vy-
hlasend VZN ¢&. 10/2022 mesta Zlaté Moravce a ako pri-
klad je vhodné spomendut regulativ: ,,... postupnd trans-
formacia a reanimdacia brownfieldov, ktorych funkcéné
vyuZitie stratilo povodny koncept (zmena vlastnickych
vztahov, likvidacia vyrobnych podnikov, socidlno-spolo-
Censké zmeny a pod.), poskytuje dostatocny priestor pre
tvorbu novej, homogénnej Struktury s dérazom na aspek-
ty intenzifikacie zastavaného Uzemia a zvySovanie kvality
a komplexity urbanneho prostredia.”

Uspe$na regeneracia brownfieldov je komplexnym
usilim, ktoré si vyzaduje spojené aktivity rozlicnych tGcast-
nikov procesu regeneracie. V konecnom dosledku pred-
stavuje Gzemnoplanovacia dokumentdcia komplexny na-
stroj na riadenie rastu a rozvoja Uzemia, ktory moze viest
k efektivnemu a udrzatelnému rieSeniu problematiky
brownfieldov a vytvarat kvalitné a Zivotaschopné mest-
ské a regionalne prostredie.
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2. METODIKA

2.1. NAVRH METODIKY A VYBER VHODNE)J
METODY NA MULTIKRITERIALNE HODNOTENIE

Metodika prioritizacie lokalit brownfieldov podla ich
potencidlu na revitalizaciu je zaloZzend na multikriteridlnej
analyze a jej metédach, pomocou ktorych mozno mini-
malizovat mieru subjektivity posudzovanych zloZiek.

Rozhodovanie v multikriteridlnej analyze je defino-
vané ako vybratie jedného variantu v urcitej situacii zo
zoznamu vsetkych variantov, ktoré je mozné realizovat
na zaklade vacsieho mnoZstva kritérii. Existuje viacero
rozlicnych metdd na posudenie niekolkych variantov (al-
ternativ) rieSenia zadaného problému podla zvolenych

Vytvorenie
a stanovenie

mnoziny
hodnotiacich kritérii

Obr. 1 Kroky multikriteridlnej analyzy

kritérii a stanovenie poradia tychto variantov, ktoré su za-
loZzené na rovnakom principe. Jednotlivé metddy sa lisia
v tom, ako sa urcuje tzv. vaha jednotlivych kritérii (fakto-
rov a indikatorov) a ako sa ¢iselne hodnoti stupen, ktorym
jednotlivé varianty riedenia napliiaju zvolené kritéria. Vo
vSeobecnosti mozno postup v multikriteridlnej analyze
vyjadrit niekolkymi postupovymi krokmi (obrazok ¢&. 1).

Vytvoreniu a stanoveniu mnoZziny hodnotiacich kritérii
sa podrobne venuje nasledujuca podkapitola.

Urcenie konecného
preferovaného
poradia vsetkych
variantov a vyber
najvhodnejsieho
variantu

Kategorizacia
hodnét jednotlivych

kritérii (indikatorov)
a ich hodnotenie

2.2. DEFINOVANIE HODNOTIACICH KRITERII
AKO ZLOZIEK MULTIKRITERIALNEJ ANALYZY

V ramci pripravovanej metodiky boli definované jed-
notlivé zlozky multikriteridlnej analyzy pre hodnotenie
réznych scendrov revitalizacie lokalit brownfieldov, ktoré
boli rozdelené do troch Urovni: na dimenzie, faktory a in-
dikdtory (obrazok ¢. 2).

Dimenzia je v metodike chapana ako najvyssia Uroven
suvisiaca s procesom regeneracie lokalit brownfieldoy, t.
j. atribut, ktory je potrebné zohladnit pre rozvoj lokali-
ty, pricom s ciefom zabezpecenia rovnovahy a dlhodobej
udrzZatelnosti v spolo¢nosti zohladnuje tri piliere udrza-
telnosti (ekonomicky, socidlny a environmentalny). Ide
o Specifické aspekty potencialu obnovy lokality, ako na-
priklad miestny rozvojovy potencidl, atraktivnost lokality,
environmentélne kritéria, resp. rizikd a/alebo iné $peci-
fické kritéria (definované konecnym uzivatelom), ktoré
maju velky vplyv na obnovu Uzemia z hladiska miestneho
rozvoja a z pohladu koncového pouzivatela.

Faktory predstavuju podmienky, ktoré su urcujuce pre
Uspesnu regenerdciu lokalit brownfieldov a su predme-
tom zdujmu investorov, politikov, odbornikov alebo inych
aktérov o prislusné lokality brownfieldov. Su reprezento-
vané $pecifickymi ukazovatelmi (kvantitativny alebo kva-
litativny Udaj), napriklad index vzdelanosti, podnikatelska
aktivita, infrastruktura, kontamindcia a pod.
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Nasledne su faktory delené na indikatory, ktoré pred-
stavuju kvantifikaciu faktorov do jasne definovanych pre-
mennych. Faktor méze byt reprezentovany bud jednym
indikatorom, alebo viacerymi indikatormi (napr. faktor
technickej infrastruktiry moze byt reprezentovany roz-
nymi indikatormi, ako je pripojka k verejnej vodovodne;j
sieti — pitna voda, UZitkova voda, plynova pripojka, elek-
trickd pripojka, pripojka k verejnej kanalizacii/Cistiarni
odpadovych vod.

- Indlkatorr 4
Faktor
—— Indiks
. . ndikator Y
Dimenzia
. - Ilindika'tor y
Faktor
A~ "
Indikator y

Obr. 2 Zlozky multikriteridlnej analyzy

Metodika je zaloZzena na definovani 3 zakladnych di-
menzii a nasledne prislichajucich faktorov a indikatorov,
ktoré vychadzaju z klasifikacie brownfieldov v podmien-
kach EU a st opisané v nasledujiicom texte.
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Dimenzia 1: Miestny rozvojovy potencial

Dimenzia ,,Miestny rozvojovy potencidl pre revitaliza-
ciu“ sa sustreduje na socioekonomické aspekty lokality,
kde sa urcity brownfield nachadza, ktoré mézu napomoct
jeho revitalizacii. Predstavuje potencial lokality a jeho
$ance na nové vyuzitie, resp. mieru intervencie potrebnu
na revitalizaciu Uzemia. Sklada sa z piatich faktorov: in-
dex vzdelanosti obyvatelov, podnikatelska aktivita, poda,
Uuzemna charakteristika obce a funkéné vyuZitie Uzemia
podla uzemného planu.

Faktor 1: Index vzdelanosti obyvatelov

Vzdelanostnd Struktira obyvatelov miest a vzde-
lanostnd Uroven su vyznamnymi ukazovatelmi kvality
fudskych zdrojov v meste, ktoré Specifikuju moznosti
vyuzivat ludsky kapital ako vyznamny endogénny roz-
vojovy potencial Uzemia s brownfieldami. Vzdelanostna
Struktira moze prispiet k rozvoju miest v Sirokom spek-
tre socidlnych a ekonomickych aktivit. VysSia uroven
dosiahnutého vzdelania je predpokladom vyssej kupy-
schopnosti, adaptability a flexibility obyvatelov a moze
tak ovplyvnit i konkurencieschopnost a buduce formo-
vanie mesta Ci regiénu.

Index vzdelanosti obyvatelov je vyjadreny prostred-
nictvom indikdtorov Podiel obyvatelov s vysokoskolskym
vzdelanim (indikator 1.1) a Podiel obyvatelov so stredo-
Skolskym vzdelanim (indikator 1.2), ktory je percentudlne
vyjadreny z celkového poctu vysokoskolsky, resp. stredo-
Skolsky vzdelanych obyvatelov vztiahnutému k celkové-
mu poctu obyvatelov na Uzemi mesta. Zdrojom Udajov
pre tento faktor su vystupy o vzdelani na drovni celej
republiky, krajov, okresov a obci zo Scitania obyvateloy,
domov a bytov 2021 (SODB, 2021), dostupné online na
https://www.scitanie.sk/obyvatelia/zakladne-vysledky/
struktura-obyvatelstva-podla-vzdelania/. Na zaklade roz-
loZenie hodnot tychto indikatorov bola navrhnuta klasifi-
kacia do 10 %, do 20 % a nad 20 % tak, aby boli rovnomer-
ne zastupené vsetky hodnoty ukazovatela na izemi SR.

Faktor 2: Podnikatelska aktivita

Velmi vyznamnym faktorom ekonomického rozvoja
mesta je podnikatelska aktivita charakterizovand inves-
ti¢nou aktivitou ekonomickych subjektov v danom tzemi.
Zvysena podnikatelska aktivita indikuje subjekty s vysSimi
prijmami, ktoré by potencidlne mohli investovat do rege-
neracie brownfieldov.

Faktor podnikatelskej aktivity je vyjadreny pomocou
indikdtora Mnozstvo podnikatelov (fyzickych oséb — pod-
nikatefov vratane Zivnostnikov a pravnickych osob) pre-
pocitanych na 1 000 obyvatelov (indikator 2.1). Zdrojom
udajov o pocte ekonomicky aktivnych subjektov je verej-
ne dostupna databaza DATAcube spravovana Statistickym
Gradom SR (SU SR). Déta o pocte fyzickych oséb — podnika-
telov (vratane Zivnostnikov) v jednotlivych obciach s do-
stupné online na https://datacube.statistics.sk/#!/view/
sk/vbd_sk win2/0g3808rr/v_0g3808rr_00 00 00 sk,
udaje o pocte pravnickych osdb v jednotlivych obciach
sU dostupné na https://datacube.statistics.sk/#!/view/
sk/vbd_sk win2/0g3805rr/v_0g3805rr_00 00_00_sk.
Zverejnené Udaje zahfnaju také fyzické osoby — podni-
katelov vratane Zivnostnikov a pravnické osoby, ktoré su
v $tatistickom registri organizacii SU SR oznacené ako eko-
nomicky aktivne, pricom za ekonomicky aktivny subjekt
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sa povazuje ten, ktory mal v sledovanom referencnom
obdobi zamestnancoy, trzby alebo investicie.

Pri klasifikovani faktora podnikatelskej aktivity sa vy-
Ctu podnikatelov na 1 000 obyvatelov na Uzemi Slovens-
kej republiky. Faktor bol rozdeleny do Styroch tried (do 10
podnikatelov na 1 000 obyvatelov, 10 — 15 podnikatelov
na 1 000 obyvatelov, 15 — 20 podnikatelov na 1 000 oby-
vatelov, nad 20 podnikatelov na 1 000 obyvatelov) tak,
aby boli zohladnené vsetky sidla a samotné klasifikacné
triedy mali priblizne rovhomerné zastUpenie.

Faktor 3: PGda

Pbda je jednym z nenahraditelnych zdrojov, ktoré pa-
tria Slovensku. Je vyznamnym krajinotvornym prvkom s
obrovskym regulaénym a detoxikaénym potencidlom a je
zakonom chranend. Podla zdkona NR SR ¢. 220/2004 Z.
z. a prilohy €. 9 k vyhlaske ¢. 508/2004 Z. z. (novelizova-
na vyhlaskou €. 59/2013 Z. z.) su vsetky polhohospodar-
ske pody podla kédu bonitovanych pédno-ekologickych
jednotiek (BPEJ) zaradené do 9 skupin kvality pody. Naj-
kvalitnejSie polnohospodarske pédy patria do 1. skupiny
a najmenej kvalitné do 9. skupiny, pricom je potrebné
zabezpedit ochranu najkvalitnejsej polnohospodarskej
pbdy v sulade s NV SR ¢&. 58/2013 Z. z. a na stavebné
Ucely a iné nepolnohospoddrske ucely je mozné polno-
hospodarsku podu pouzit len v nevyhnutnych pripadoch
a v odévodnenom rozsahu, ak nie je mozné alternativne
rieSenie.

Pri definovani faktora pddy vyjadreného pomocou
indikdtora Chranena pdda (indikdtor 3.1) sa uvazuje s
tym, Ze pri vybere vhodného brownfieldu su najvhodnej-
Sie a uprednostriované také lokality, ktoré sa z hladiska
ochrany pddy a vyuZivania na nepolnohospodarske uce-
ly nevyskytuju na chranenej pode. Zoznam najkvalitnej-
Sej polnohospodarskej pody v prislusSnom katastrdlnom
uzemi podla kédu BPEJ je uvedeny v prilohe €. 2 k na-
riadeniu vlady SR ¢. 58/2013 Z. z. a dostupny online na
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/prilohy/SK/
77/2013/58/20161228 3922695-2.pdf. Pokial sa BPEJ
kéd pre dané katastrdlne Uzemie nachddza v uvedenej
tabulke, polnhohospodarska poéda s tymto kédom BPEJ
a v tomto katastralnom Gzemi je chranena, preto brown-
field vyskytujuci sa v takej lokalite je menej vhodny na
revitalizdciu z dévodu platby odvodu za odnatie a neo-
pravneny zaber pofnohospodarskej pody.

V pripade, ak sa vybrany brownfield nachadza na pol-
nohospodarskej péde s kddom BPEJ nachddzajucim sa v
Zozname najkvalitnejsej polnohospodarskej pody, je me-
nej vhodny pre revitalizaciu.

Faktor 4: Uzemn4 charakteristika obce

K vyznamnym faktorom, ktoré mozu prispiet k Uspes-
nej revitalizacii brownfieldov, je ich samotné umiestnenie
v ramci Uzemno-spravneho ¢lenenia, Casto reprezentova-
né aj poctom ludi Zijucich v danom tzemnom rozsireni, t.
j. hustotou obyvatelstva.

K vyznamnym faktorom, ktoré mozu prispiet k Uspes-
nej revitalizacii brownfieldov, patri ich samotné umiest-
nenie v ramci administrativneho ¢lenenia SR. Uzemna
prislu$nost a samotny pocet ludi Zijuci v danom Gzemi
reprezentovany hustotou obyvatelstva su jednoznacne
vyznamnymi faktormi. Predpoklada sa, Ze brownfield
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v blizkosti krajského mesta s vacsim poctom obyvatelov
mavyssiusancu byt regenerovany ako brownfield vblizkos-
ti mesta ¢i mensej obce. Tieto predpoklady su vsak zavis-
|é od preferencii investora, cielove]j skupiny obyvatelstva
a ucelu nasledného vyuzitia brownfieldu.

Tento faktor je preto vyjadreny prostrednictvom dvoch
indikdtorov. Indikator 4.1 Administrativne usporiadanie
vymedzuje polohu, umiestnenie brownfieldu vzhfadom
na jednotlivé administrativne jednotky Slovenska a na to,
Ci sa revitalizovany brownfield nachadza v mensej obci ¢i
meste, okresnom alebo krajskom meste. Druhym ukazo-
vatelom, ktorym je posudzovanie tohto faktora rozsirené
0 moznost zistit, ako je urcity region osidleny, je aj uka-
zovatel Hustota obyvatelstva (indikator 4.2). Predpoklada
sa, Ze so zvysujucou sa hustotou osidlenia narasta kupy-
schopnost obyvatelstva, atraktivita lokality pre prestizne
projekty, motivacia pre Uspesné presadzovanie verejnych
politik regeneracie a pod. Zdrojom udajov o hustote oby-
vatelstva je databaza DATAcube (SU SR), dostupna online
na https://datacube.statistics.sk/#!/view/sk/vbd_dem/
om7014rr/v_om7014rr_00_00_00_sk.

Pri tomto faktore bola hustota obyvatelstva klasifiko-
vana do troch tried (do 400 obyv./km?, 400 — 800 obyv./
km2, nad 800 obyv./km2), vychadzajlc z rozpatia hodnét
hustoty obyvatelstva na izemi SR. Pri klasifikacii sa pIno-
hodnotne odrazila velkost sidel na danom Gzemi, pricom
klasifikacné triedy rovnhomerne kopiruju stav na tzemi SR.

Faktor 5: Funkéné vyuZitie Uzemia podla
uzemného planu

Klucovou informaciou pri vybere brownfieldov na ich
revitalizaciu je skutoénost, ¢i funkéna Struktira mesta
a Uzemny rozvoj umoznuju ich revitalizaciu na zamysla-
ny Gcel. Uzemny plan, ako zakladny néstroj Gzemného
rozvoja, reguluje a organizuje rozsah, spésob zastavania
a vyuzitia konkrétneho Uzemia v sulade so strategickymi
a rozvojovymi zaujmami. Buduce funkéné vyuzitie izemia
by malo byt v sulade s aktualne platnym GUzemnym pla-
nom mesta, ktory prihliada na predchadzajice vyuZivanie
a na zachovanie kontinuity vyvoja Gzemia.

To, ¢i navrhované buduce vyuZitie revitalizovaného
brownfieldu je v sulade s aktudlnym tzemnym planom, je
hodnotené v ramci ukazovatela Sulad s Uzemnym planom
(indikator 5.1). Zdrojom Udajov pre tento faktor st tzem-
né plany obci, ktoré su dostupné na obecnych uradoch,

A Cena pozemku
(po regenerdcii)

obecnych webstrankach, pripadne dostupné v digitalnej
podobe na https://www.uzemneplany.sk/. S G¢innostou
od 1. 4. 2024 vstupuje do platnosti novy zdkon o izemnom
planovani (zdkon NR SR €. 200/2022 Z. z.), v ramci ktoré-
ho bude zriadeny jednotny informacny systém tUzemného
planovania a vystavby (Urbion), ktory bude sldZit vietkym
zucastnenym pri Uzemnom planovani a vystavbe, pricom
bude obsahovat aj uzemnoplanovaciu dokumentéciu. In-
formacny systém bude dostupny prostrednictvom webo-
vého sidla Uradu pre tizemné planovanie a vystavbu.

Dimenzia 2: Atraktivnost lokality

Opdtovné vyuzitie brownfieldov sa v stéasnosti ob-
medzuje iba na tie lokality, ktorych hodnota je stale klad-
na po odcitani vsetkych nakladov spojenych s projektom
aj po odcitani primeraného zisku Umernému k riziku,
ktoré na seba berie investor. St to predovsetkym lokality
atraktivne svojou vyhodnou polohou v ramci sidelného
Utvaru, lahkou dostupnostou, dostupnou technickou
infrastruktirou alebo rozlohou. Dimenzia , Atraktivnost
lokality“ sa sklada z 6smich faktorov: odhadované nakla-
dy na regeneraciu, vlastnicke vztahy, pdvodné vyuzitie,
priestorové umiestnenie v ramci sidelnej Struktury, do-
stupnost technickej infrastruktury, dopravna dostupnost,
prirodna a pamiatkova hodnota lokality, rozloha Uzemia.

Faktor 6: Odhadované ndklady na regeneraciu

Regeneracia brownfieldov ma svoje neopomenutelné
ekonomické aspekty, najméa v hladani finan¢nych prost-
riedkov, ktoré mézu byt kombinéciou financii z verejnych
rozpoctov, prostriedkov zo $trukturalnych fondov EU a
prostriedkov z investicii sikromného sektora. Ekonomic-
kd uskutoénitelnost jednotlivych projektov, ako jeden z
hlavnych cielov regeneracie brownfieldov, je okrem iné-
ho ovplyvnend priamymi a nepriamymi nakladmi na re-
generaciu.

Faktor odhadovanych nakladov na regeneraciu pozo-
stava z dvoch indikdtorov. Prvy indikdtor Predikcia na-
kladov podla projektu CABERNET/konceptného modelu
A-B-C-D (indikator 6.1) vychdadza z opisu moZnosti dalsie-
ho vyvoja brownfieldu a podielu prostriedkov verejného
a sukromného sektora pri regeneracii brownfieldov, tzv.
koncepéného modelu A-B-C-D (obrazok €. 3), ktory iden-
tifikuje Styri typy brownfieldovych lokalit podla ich eko-
nomickej situacie.

Kategoria A:

Atraktivne
samorozvojové

lokality Kategoria B:

Projekty
sukromného
sektora

PPP projekty

Potencidlne rozvojové lokality

Cena
regeneracie

Obr. 3 Typy brownfieldovych lokalit podla ich ekonomickej situdcie; koncepény model A-B-C-D podla CABERNET
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Do kategérie A su zaradené tzv. samorozvojové
brownfieldy, ktorych regenerdcia je realizovatelnd v ram-
ci trhovych podmienok bez potreby verejnej podpory.
Vzhladom na dobru polohu st takéto brownfieldy schop-
né regenerdcie a revitalizacie prostriedkami sukromného
sektora. Naklady na pripravu a prestavbu su nizke. Loka-
lity su vlastnicky vysporiadané, maju maly pocet vlastni-
kov, nemaju Ziadne alebo len malo obmedzeni z hladiska
uzemného planovania (historicky potencidl, ochranné
pasma a pod.), nie su kontaminované.

Kategdria B oznacuje ,potencialne rozvojové brown-
fieldy“, ktoré vyzaduju nejaku (napriklad nepriamu) for-
mu podpory z verejnych fondov pri planovani a financo-
vani alebo sa realizovatelnost projektov pohybuje tesne
na hranici ziskovosti, preto su pre sikromnych investorov
prilis rizikové. Su problémové v dosledku nevyjasnenych
vlastnickych vztahov, prip. st zatazené tarchami, mézu
byt mierne kontaminované, avsak ak nemozno dohladat
vinnika vzniknutého stavu a prinutit ho k zodpovednos-
ti, je sandcia hradend z verejnych rozpoctov. Maju vsak
atraktivnu polohu, dobru pristupnost a pozitivne ovplyv-
nia rozvoj okolitych lokalit.

Kategdria C oznacuje ,nerozvojové brownfieldy”,
ktorych regeneracia znamena stratu. Nachadzaju sa v ob-
lastiach s velkym prebytkom ponuky nad dopytom a ich
komercné vyuZitie sa z dlhodobejsieho hladiska nepred-
poklada. Su umiestnené mimo komercnych lokalit, maju
zI4 dostupnost a napojenie na infrastrukturu, pripadne
su silne kontaminované, vlastnicke vztahy su zloZité, su
nevysporiadané a ich rozvoj v danom case nie je moz-
ny ani zmysluplny. Takéto lokality negativne vplyvaju na
rozvoj obci, ich existencia odradza iné investicie v okoli.
Sukromny sektor nema o tieto lokality zaujem, pretoze
ani po regeneracii nezaistia vynaloZzené ndklady ndrast
hodnoty nehnutelnosti. Pre svoje vlastnosti musia byt
regenerované z verejnych prostriedkov a ¢asto priamo
verejnym sektorom, a to z dévodu verejného zadujmu
ochrany Zivotného prostredia, socidlnych ¢i ekonomic-
kych dévodov. Verejnej sprave sa moze investicia v dlh-
Som ¢asovom horizonte oplatit, pokial sa pozemky mozu
stat napriklad Gzemnou rezervou a ¢akat na lepsie rozvo-
jové podmienky.

Do kategérie D mozno zaradit degradované plochy,
ktoré ohrozuju ludské Zivoty a zdravie alebo kde hrozia
rozsiahle ekologické $kody. Tieto rizikd sa daju odstranit
len s pouzitim vysokych prispevkov z verejnych financii.

Kategorizacia podla modelu A-B-C-D je pomerne uni-
verzalna, pretoze pomer vyjadrujlci naklady na regene-
raciu voci budicej hodnote nehnutelnosti zohladnuje
ako lokalizaciu brownfieldu, tak aj jeho stav. Na presné
zaradenie brownfieldu do prislusnej kategorie je vSak
nutné poznat okrem sucasného stavu aj buduce vyuZitie
nehnutelnosti, aby mohla byt stanovena vyska nakladov
na regeneraciu.

Dal$im indikatorom, ktory je potrebné vziat do uva-
hy pri odhadovanych ndkladoch na regeneraciu, je Stu-
peri degraddcie lokality (indikator 6.2), ktory opisuje stav
objektov vyskytujucich sa v lokalite, ako aj stav okolitych
pozemkov tvoriacich degradovanu lokalitu. Zdrojom uda-
jov pre tento faktor su informacie ziskané z rekognoskacie
Uzemia, ktoré su dostupné na https://www.degradovane-
uzemia.sk/, priom lokality su na zaklade stupria degra-
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décie delené na:

- potencidlne rizikova lokalita s predpokladom
degradacie,

- slabo degradovana lokalita — zariadenia
a objekty opustené, ale zachovalé,

- stredne degradovand lokalita — zariadenia
a objekty Ciastocne schatrané,

- silne degradovand lokalita — zariadenia a objekty
zdevastované,

- silne degradovana lokalita, bez objektov.

Pri posudzovani vhodnosti Uzemia podla tohto in-
dikatora je potrebné vziat do Gvahy scenar revitalizacie
(budtce vyuZitie revitalizovaného brownfieldu).

Faktor 7: Vlastnicke vztahy

Podstatnym faktorom prispievajucim k Uspesnej re-
generdacii v SR je vyjasnené vlastnictvo, ktoré moze tento
proces bud’ urychlit, alebo zastavit. Napr. v pripade Zia-
dosti o bankovy Uver na regeneraciu lokality si financny
ustav vzdy kladie urcité garancné podmienky. Vacésinou
pozaduje rucenie Uveru nehnutelnym majetkom, kde jed-
nou z podmienok méze byt 100 % vlastnictvo uvazované-
ho pozemku investorom, pricom sa vylucuje participacia
dalich aktérov.

Faktor vlastnictva sa sklada z dvoch indikatorov: Ma-
jetkovo-prévne vztahy (indikdtor 7.1) a Forma vlastnictva
(indikator 7.2).

Lokality s nezistenymi, nevysporiadanymi vlastnikmi
alebo vaésim poctom vlastnikov mézu vyrazne spomalit
proces regenerdcie, oproti lokalitim majetkovo-pravne
vysporiadanym s jednym vlastnikom. Beruc do uvahy
formu vlastnictva, lokalita v sikromnom vlastnictve ma
lepsi predpoklad k regeneracii v porovnani s inymi for-
mami vlastnictva (vlastnictvo Statne, vlastnictvo Uzemnej
samospravy a pod.) tak, ako je uvedené pri klasifikacii
brownfieldov lokalit podla ich ekonomickej situacie na
zaklade projektu CABERNET. Data tykajuce sa vlastnictva
su pristupné v katastri nehnutelnosti a volne dostupné
na portali elektronickych sluZieb katastra nehnutelnosti
na strankach https://zbgis.skgeodesy.sk/mkzbgis/sk/ka-
taster/toc?pos=48.800000,19.530000,8, resp. na https://
www.degradovaneuzemia.sk/.

Formy vlastnictva su delené takto:
- Statne,

- obecné (resp. vlastnictvo Uzemnej samospravy
—obec, VUC),

- spolocné (druzstva, urbare...),

- kombinované (viacero typov vlastnikov jednej
lokality),

- stukromné (tuzemské a zahranicné),

- iné (vlastnictvo zdruZeni, politickych stran a cirkvi;
druZstevné; nezistené).

Faktor 8: POvodné vyuZitie

Predchadzajice vyuZitie brownfieldov méze sluzit ako
pomocné kritérium pri vybere brownfieldu pre buduce
vyuZitie, moze poskytnut informdcie o charaktere Uze-
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mia, kontaminacii lokality, pritomnosti zdevastovanych
vyrobnych a inych budov a podobne, ¢im ovplyvni ekono-
micku uskutoénitelnost projektu a rozhodovaci proces pri
vybere vhodnej lokality.

Faktor povodného vyuZitia je vyjadreny ukazovatelom
Pévodné vyuZitie tzemia (indikator 8.1.), ktory vychadza
z databdzy brownfieldov https://www.degradovaneuze-

mia.sk/.

Z hladiska povodného vyuZitia na zaklade skusenosti
s revitalizaciou v podmienkach (krajskych mestach) SR
sU najcastejSie zastUpené brownfieldy slUZiace pdvod-
ne obcianskej vybavenosti, nasleduju Uzemia priemyse-
Inej vyroby a Uzemia Sportu a rekreacie, pravdepodob-
ne z dévodu ich atraktivnejsej polohy v ramci mestskej
Struktary. Uzemia polnohospodarskej a lesohospodarskej
vyroby, tazobnych aredlov, skladok odpadu a vojenskych
objektov a zariadeni nie si vzhladom na ich polohu tak
atraktivne ako predchdadzajuce lokality.

Klasifikacia je uvedend na www.degradovaneuzemia.sk
a zahfia:

- Uzemia priemyselnej vyroby,
- Uzemia byvania a obcianskej vybavenosti,

- Uzemia polnohospodarskej a lesohospodarskej
vyroby,

- Uzemia tazobnych aredloy,

- Uzemia Sportu, rekredcie a cestovného ruchu,

- Uzemia skladok odpadu,

- Uzemia vojenskych objektov a zariadeni,

- Uzemia dopravnej a technickej infrastruktury,

- iné.

Faktor 9: Priestorové umiestnenie v _rdmci sidelnej
Struktury

Dolezitym faktorom z pohladu regeneracie brownfiel-
dov je nielen ich priestorové umiestnenie vzhladom na
administrativnu Uzemnospravnu jednotku (kraj, okres,
obec, indikdtor 4.1 Administrativne usporiadanie), ale
tiez priestorové umiestnenie v rdmci samotnej sidelnej
Struktury.

Tento faktor vyjadruje polohu brownfieldu vzhladom
na Struktdru mesta a je definovany indikatorom Funkéna
z6na sidelnej Struktury (indikator 9.1). Regeneracia lokalit
nachddzajlcich sa v centre mesta by mala byt prioritna
vzhladom na to, Ze centrum mesta je najnavstevovanej-
$im miestom, nasledovat by mali lokality v SirSom cen-
tre, aZz nasledne su revitalizované vidiecke brownfieldy,
resp. brownfieldy mimo urbanizovaného Gzemia. Lokality
v prirodnej krajine by mali byt rieSené prioritne vtedy, ak
sa nachadzaju v blizkosti chranenych tzemi prirody, chra-
nenych stromov, vyznamnych prirodnych zdrojov, prvkov
USES, resp. inych hodnotnych oblasti. V ramci klasifika-
cie boli definované tieto typy umiestnenia brownfieldov
v ramci sidelnej Struktury:

- v zastavanom Uzemi v centralnej Casti,
- v zastavanom Uzemi v Sirsom centre,

- na okraji zastavaného Uzemia,
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- v prirodnej krajine.

Faktor 10: Dostupnost technickej infrastruktiry

Vybavenie Uzemia technickou infrastruktirou je pre
urcenie buduceho vyuZitia brownfieldu Ziaduce. Vyhodou
vacsiny brownfieldov je, Ze Casto disponuju existujucou
technickou infrastrukturou, napr. pripojkou k vodovodnej
sieti, verejnej kanalizacii, plynovou pripojkou, resp. elek-
trickou pripojkou.

Faktor technickej infrastruktury je preto vyjadreny po-
mocou 5 indikatorov, ktoré hodnotia pripojenost lokality
na inZinierske siete, resp. ich dostupnost. Sklada sa z in-
dikdtorov: 10.1 Pripojka k verejnej vodovodnej sieti — pit-
nd voda; 10.2 Pripojka k vodovodnej sieti — uZitkovd voda;
10.3 Plynova pripojka; 10.4 Elektrickd pripojka; 10.5 Pripoj-
ka k verejnej kanalizécii/Cistiarni odpadovych vod. Kvalitna
vybavenost Uzemia technickou infrastruktirou a jej stav
mad vyznamny vplyv na rozhodnutia potencialnych inves-
torov. V pripade, Ze v Uzemi tieto tzv. rozvojové externality
absentuju, narastaju nasledne naklady na ich dobudova-
nie, a tym aj na samotnu regeneraciu brownfieldov.

Zdrojom dat pre tento faktor je vlastny terénny prie-
skum a UPD.

Faktor 11: Dopravna dostupnost

Podobne ako technicka infrastruktura, aj kvalitné do-
pravné vybavenie Gzemia a dobra dopravna dostupnost
urcuje potencidl dalSieho vyvoja Uzemia a zvysSuje Sance
na vyuZitie pozemkov (ovplyviiuje vyber brownfieldu pre
regenerdciu). Priklonenie sa k energeticky menej naroc-
nym a environmentdlne mélo zatazujicim spdsobom
dopravy je jednym z rozmerov udrzatelnosti regiénov
a sidel. K spolocensky a urbanisticky najefektivnejsej for-
me premiestriovania os6b najméa medzi priestormi urce-
nymi na byvanie, vyrobu, sluzby a zotavenie patri miestna
hromadna doprava. Lokality so zlou dopravnou dostup-
nostou podmieriuju ludi vyuZivat dopravu individualnu
namiesto hromadnej, ¢o nielen zatazuje Zivotné prostre-
die, ale tieZ determinuje budovanie dalSich pléch pre
staticku dopravu. Vyhodou brownfieldov vacsej ucelenej
rozlohy byva v nich vytvorena vyhovujuca technicka infra-
Struktura a dobré dopravné napojenie. Centralne umiest-
nené brownfieldy si okrem iného zvycajne vyhladavané
aj pre vysoku Uroven existujucej hromadnej dopravy. Fak-
tor dopravnej dostupnosti je vyjadreny pomocou dvoch
indikdtorov: ,,Dostupnost mestskej hromadnej dopravy”
(indikator 11.1) a ,,Dostupnost primestskej dopravy”, pri-
¢om ich klasifikacia vychadza z optimalnej dochadzkove;j
vzdialenosti, ktora je diferencovana podla vekovej a soci-
alnej skupiny obyvatelov, frekvencie vyuzivania zariade-
nia, charakteru ¢innosti v niom a poslania ciela. Prihliada-
lo sa aj na osobitné standardy pre mestsku a primestskud
dopravu, ktoré su definované vo vyhlaske Ministerstva
dopravy a vystavby Slovenskej republiky ¢. 5/2020 Z. z.
ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia tykajuce sa
objedndvania verejnej osobnej dopravy (https://www.
slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/Z7/2020/5/20200201).

Faktor 12: Hodnota lokality (prirodnd a pamiatkova)

Prirodna lokalita a kultirna pamiatka pamiatkovej
hodnoty (zdkon NR SR €. 49/2002 Z. o ochrane pamiat-
kového fondu) Casto prevySuje ich technickd, moralnu
alebo ekonomicku hodnotu a spolo¢nost ma tieto hod-
noty chranit vhodnymi opatreniami. Investori viak mézu
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takéto opatrenia pocitovat ako prekazku k pozadované-
mu rozvoju a proces znovuvyuzitia takychto brownfieldov
byva komplikovany.

Tento faktor posudzuje vyskyt alebo absenciu vyznam-
nych historickych, spolocenskych, krajinnych, urbanistic-
kych, architektonickych a inych pamiatok a ich hodnét, pre
ktoré mozu byt veci alebo Gzemia predmetom individualnej
alebo Uzemnej ochrany. Je tvoreny indikatorom 12.1 Vyskyt
prirodnych, kultdrnych alebo inych hodno6t. Zdrojom Udajov
pre tento faktor je Register narodnych kultirnych pamiatok,
Register pamiatkovych objektov, zon a rezervacii dostupny
na stranke Pamiatkového dradu SR (https://www.pamiatky.
sk/); chranené Gizemia dostupné na stranke Statnej ochrany
prirody (https://www.sopsr.sk/web/?cl=114, resp. https://
maps.sopsr.sk/), pripadne prvky Uzemného systému ekolo-
gickej stability (https://www.sazp.sk/).

Faktor 13: Rozloha Uzemia

Celkova rozloha aredlov brownfieldov patri casto
medzi vyznamné atributy z hladiska moZnosti dalSieho
vyuZitia. Vacsia rozloha lokality zvySuje ndklady na rege-
neréciu, avsak pri vybere je potrebné zohladnit aj $peci-
fické poziadavky investora pre dalsi rozvoj.

Faktor je vyjadreny indikatorom 13.1 Celkova rozloha
aredlu, ktory klasifikuje brownfieldy podla rozlohy do 4
velkostnych kategorii:

- malé (0,1-0,5 ha),
- stredne velké (0,5 -5 ha),
- velké (5-10 ha),

- velmi velké lokality (nad 10 ha).

Dimenzia 3: Environmentalne kritéria

Ekonomické a socidlne problémy v degradovanych lo-
kalitach su Casto sprevadzané Specifickymi environmental-
nymi problémami, ktoré mozu byt antropogénneho alebo
prirodného pdvodu. Antropogénne environmentalne ri-
zika, napr. znecistenie horninového prostredia, kontami-
nacia pod a podzemnych vod a podobne ako pozostatok
napriklad byvalych priemyselnych zavodov, mézu pred-
stavovat vyraznu prekazku pri transformacii brownfieldov
nielen na obytné Gzemia ¢i Uzemia sluzieb, ale aj z hladiska
realizcie akejkolvek vystavby ¢i funkéného vyusitia. Uze-
mia tieZz méZu stracat na atraktivite, ak sa nachadzaju v ob-
lastiach zasiahnutymi réznymi prirodnymi hrozbami, ako
su povodne a svahové deformdcie. V niektorych pripadoch
je pri vybere lokality potrebné zvazit sihrnny prikon slnec-
ného ziarenia, kde vzhladom na jeho buduce vyuzitie je
Ziaduce zabezpedit dostatok slne¢ného Ziarenia, resp. mu
zamedzit. Tato dimenzia sa sklada z troch faktorov: konta-
minacia Uzemia; prirodné hrozby a osInenie reliéfu.

Faktor 14: Kontaminacia Uzemia

Nezanedbatelnou charakteristikou niektorych brown-
fieldov su skutocné alebo nepotvrdené problémy s kon-
tamindciou po predchdadzajucej cinnosti. V niektorych
krajinach (USA, Kanada) je dokonca kontaminacia vzdy pri-
tomnou charakteristikou brownfieldu. Terminom kontami-
novana lokalita sa oznacuje vymedzend oblast, kde je pri-
tomnost kontamindcie horninového prostredia ( vratane
pbédneho vzduchu a podzemnej vody) potvrdena. Miesta,
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kde je podozrenie na kontaminaciu horninového prostre-
dia, ktoré nebolo potvrdené podrobnym prieskumom, sa
oznacuju terminom pravdepodobnd environmentdlna za-
taZ. Zékon NR SR ¢&. 569/2007 Z. z. o geologickych pracach
(geologicky zakon) (https://www.slov-lex.sk/pravne-pred-
pisy/SK/Z7/2007/569/20220801) definuje pojem envi-
ronmentalna zataZ (EZ) ako znelistenie Uzemia spdsobe-
né Cinnostou Cloveka, ktoré predstavuje zavainé riziko
pre fudské zdravie alebo horninové prostredie, podzem-
nu vodu a poédu s vynimkou environmentdlnej Skody. Ide
o Siroké spektrum uzemi kontaminovanych priemyselnou,
vojenskou, banskou, dopravnou a polnohospodarskou ¢in-
nostou, ale aj nespravnym nakladanim s odpadom.

Faktor je vyjadreny jednym indikatorom Zaradenie
lokality do registra EZ (indikator 14.1), ktory klasifikuje
lokality do piatich kategdrii podla ich prislusnosti do re-
gistra environmentalnych zatazi.

V ramci rizikovosti sa rozliSuju Styri kategérie envi-
ronmentalnych zatazi:

- A: Pravdepodobnd environmentalna zataz,

- B: Environmentélna zataz,

- C:Sanovana, rekultivovana lokalita,

- D: Environmentalna zataz vyradena z registrov.

Zdrojom Udajov je informacny systém environmen-
talnych zatazi dostupny na https://envirozataze.enviro-
portal.sk/. Lokality, ktoré nie su evidované v uvedenych
registroch, su klasifikované ako nezaradené. Uzemia
s environmentalnym zatazenim, zaradené v registri ako
environmentélna zataz, mozno povazovat za problémo-
vé a k zabezpeceniu Uspesnej regenerdcie je potrebné na
niektorych pozemkoch previest previest sandciu EZ.

Faktor 15: Prirodné hrozby

Prirodné hrozby, ako vysledok pdsobenia prirodnych
faktorov v krajine, mézu spdsobovat, v zavislosti od druhu
aintenzity, vacsie alebo mensie riziko pre fudské aktivity v
hodnotenom Gzemi. Zvy$ena citlivost Uzemia vodi rizikdm
prirodného charakteru ma za désledok znizenie jej atrak-
tivity. K najvyznamnejSim prirodnym hrozbam mozno
zaradit ohrozenie izemia povodfiami a svahovymi defor-
maciami. Pri povodni voda docasne zaplavi Uzemie, ktoré
zvycCajne nie je zaliate vodou, a to najma v dosledku zvac-
Senia prietoku vody vo vodnom toku, dlhotrvajicimi zraz-
kami alebo intenzivnymi zrazkami, resp. pritokom vody
zo zrazok alebo pritokom vody z topiaceho sa snehu po
povrchu z prilahlej oblasti (zdkon NR SR ¢. 7/2010 Z. z.).

Faktor je vyjadreny dvoma indikatormi: Povodriové
ohrozenie (indikator 15.1) a Svahové deformdcie (indika-
tor 15.2).

Povodnové ohrozenie je posudzované rozsahom za-
plav, ktoré by spdsobili povodne v danej lokalite s pravde-
podobnostou opakovania sa raz za sto rokov (Q, ). Zdro-
jom udajov pre tento indikator si mapy povodriového
ohrozenia, dostupné na https://mpompr.svp.sk/. Tym,
Ze protipovodnové opatrenia zvySuju naklady na revita-
lizaciu a povoden ohrozuje ekonomické aktivity v danom
uzemi, su takéto lokality identifikované ako rizikové.

Podobne ako povodne aj svahové deformacie, ktoré
patria k ploSne najrozsirenejsim a z celospolocenského
hladiska najobavanejsim geodynamickym javom, zname-
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naju bez adekvatnych opatreni hrozbu a opakovane spo-
sobuju skody na pozemnych, liniovych a inych stavbach,
podzemnych a nadzemnych inZinierskych sietach, ako aj
polnohospodarskych a lesnych podach. Z hladiska hod-
notenia stupna aktivity sa rozliSuju svahové deformacie
aktivne, potencidlne a stabilizované. Udaje o svahovych
deforméciach spravuje Statny geologicky Ustav Dionyza
Stara v ramci aplikacie svahové deformécie (http://apl.
geology.sk/geofond/zosuvy/).

Faktor 16: Oslnenie reliéfu

Oslnenie je najdolezitejsim morfoklimatickym ukazo-
vatefom reliéfu, vyjadrujucim mikroklimaticku priesto-
rovu variabilitu geosystémov (krajinny systém zloZeny z

pbdy, vody, vzduchu, hornin a pod.).

Vypocet berie do Uvahy zemepisna Sirku, nadmorsku
vysku, dennu a sezdnnu zmenu deklinacie slnka, sklon
svahu, orientaciu voci svetovym stranam, zatienenie oko-
litym reliéfom. Vysledkom je vypocet prikonu sine¢ného
Ziarenia, vyjadreny vo Wh.m.

Faktor je vyjadreny indikdatorom Prikon sIne¢ného Zia-
renia (indikator 16.1).

Zdrojom Udajov pre tento indikator mbze byt Mapa
prikonu slne¢ného Ziarenia dostupna na vyziadanie na
SAZP pre zaujmové Uzemie, pripadne prikon slne¢ného
Ziarenie je mozné vypocitat pomocou GIS nastrojov, napr.
nastroj firmy ESRI programu ArcMap — solar radiation.

2.3. PRIRADOVANIE VAH JEDNOTLIVYM
HODNOTIACIM KRITERIAM

Pre priradovanie vah jednotlivym kritériam existuje
mnoho metdd a spbsobov. Tymi najjednoduchsimi su
priame metddy, pomocou ktorych sa nenormované vahy
urcuju uplne subjektivne na apriérne dohodnutych bo-
dovych stupniciach. Nepriame metddy priradovania vah
jednotlivym kritéridm su zloZitejSie a najcastejsie pouzi-
vané su napriklad:

- metdda parového porovnania,

- metdda Fullerovho trojuholnika,

- Saatyho metdda.

Pre potreby hodnotenia v metodike bola zvolena Saa-
tyho metdda, ktora je zaloZend na parovom porovnavani
stupfia vyznamnosti jednotlivych kritérii. Hodnotenie je
zaloZené na tzv. ,expertnom odhade®, pri ktorom odbor-
nici vdanom odbore porovnavaju vzdjomné vplyvy dvoch
faktorov. Pre kazdé dve kritéria sa urci, ktoré z nich je
preferované a stupen jeho preferencie podla nasledovnej
stupnice (obrazok ¢. 4): [rovnaky — slaby — stredny — silny
— velmi silny], pricom slovnému hodnoteniu zodpoveda-
ju hodnoty [1 —3 —5—7 —9]. Dévod pre danu $kélu je
empiricky: ludia dokdzu porovnat 7 + 2 (Millerovo ¢&islo)
objektov bez zmatenia.

9 7 5 3 1 3 5 7 9
Faktor A | | | | | | | | x | x | raktors

< %) ¥ %) 2 2} A 4 s

e, 2 = 2 @,

2 2

Obr. 4 UkdzZka hodnotenia

Jednotlivé hodnotenia sa zapiSu do Stvorcovej Saaty-
ho matice s jednotlivymi faktormi. Ak su vo formulari pre
hodnotenie vyznacené 2 moznosti (v tomto pripade silna
a velmi silnd prevaha faktora B nad faktorom A), ako vy-
sledné hodnotenie sa v riadku faktora B a v stipci faktora
A objavi hodnota ,8“ a v riadku faktora Aa v stfpci fakto-
ra B sa uvedie prevratend hodnota, t. j. hodnota ,1/8“. V
Saatyho matici musi platit 5= 1/Sji pre vsetky i, teda je
recipro¢na.

Do rozhodovacej matice sa zarad'uje i vzajomné porov-
nanie rovnakych premennych s hodnotenim vplyvu ,1“
(rovnaky vplyv).

Pokial' je Saatyho matica plne konzistentna (¢i dosta-
tocne konzistentna), vahy kritérii zodpovedaju poZiadav-

kam na ich preferencie. Vtedy je mozné pouZit Saatyho
spbsob na spocitanie vah, pricom ide o normalizovany
geometricky priemer riadkov matice S:

n n

w; =
n
Zz:l H;l:]_sk]

V pripade nekonzistentnych matic sa hlada vlastny
vektor (s kladnymi zlozkami, ktorych sucet je 1) zodpove-
dajuci najvacsiemu vlastnému &islu A matice.
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Expertné parové
hodnotenie

faktorov
a indikatorov

Obr. 5 Urcovanie vdh jednotlivych kritérii

Expertné parové hodnotenie faktorov a indikdtorov v

Najdenie
normovaného
vlastného vektora

Urcenie najvacsieho
vlastného cisla A

s . prisluchajuceho
kazdej matice

k najvacsiemu
vlastnému ¢Cislu A

vektor zodpovedajuci najvacsej redlnej vlastnej hodnote

oboch scendroch prebiehalo elektronicky a zapojilo sa 17 (¢islu) matice, uvaZovanej v absolutnej hodnote. Jeho
expertov z réznych oblasti. Na zaklade tychto hodnoteni zlozky urcuju véhy jednotlivych indikatorov a faktorov,
bola vytvorend Saatyho matica. Nasledne pre kazdi ma- ktoré su uvedené pre jednotlivé scendre v nasledujucich
ticu parového porovnania bol uréeny normovany vlastny tabulkdch (tabulka ¢. 1 a tabulka ¢. 2).
Tab. 1 Vdhy indikdtorov a faktorov v rdmci scendra budovanie fotovoltickej elektrdrne
Véha faktora - Véha indikatora
Faktor Indikator
(%) (%)
Podiel obyvatelov
Y , , 50,0
s vysokoskolskym vzdelanim %
1. Index vzdelanosti obyvatelov 4,5
Podiel obyvatelov 500
so stredoskolskym vzdelanim % ’
2. Podnikatelska aktivita 7,7 Mnoizstvo podnikatelov na 1 000 obyvatelov | 100,0
3. Péda 38,0 Chrénend pbda 100,0
Administrativne usporiadanie 50,0
4. Uzemnd charakteristika obce 16,3
Hustota obyvatelstva 50,0
> Fu’nklcne vy’uzme EJzem|a 33,4 Sulad s tzemnym planom 100,0
podla tzemného planu
Predikcia nakladov podla projektu 333
6. Odhadované naklady na regeneraciu 21,5 CABERNET — koncepény model A-B-C-D
Stuperi degradacie lokality 66,7
Majetkovo-pravne vztahy 66,7
7. Vlastnicke vztahy 12,4
Forma vlastnictva 33,3
8. Povodné vyuZitie 7,3 Povodné funkéné vyuzitie uzemia 100,0
?' Prle’storove umiestnenie v ramci sideine] 4,7 Funkénd zdéna sidelnej struktdry 100,0
Struktury
Pripojka k verejnej vodovodnej sieti
e 14,4
— pitnd voda
Pripojka k vodovodnej sieti — UZitkova voda | 10,9
10. Dostupnost technickej infrastruktury 13,4 Plynova pripojka 9,1
Elektricka pripojka 54,6
Pripojka k verejnej kanalizacii/Cistiarni
, N 10,9
odpadovych vod
Dostupnost mestskej hromadnej dopravy 33,3
11. Dopravna dostupnost 5,7
Dostupnost primestskej dopravy 66,7
. , . . . Vyskyt prirodnych, pamiatkovych
12. Hodnota lokality (prirodna a pamiatkovd) | 11,8 alebo inych hodnét 100,0
13. Rozloha Uzemia 23,2 Celkova rozloha arealu 100,0
14. Kontaminacia izemia 9,5 Zaradenie lokality do registra 100,0
environmentalnych zatazi
Povodriové ohrozenie 50,0
15. Prirodné hrozby 25,0
Svahové deformacie 50,0
16. Oslnenie reliéfu 65,5 Prikon sIne¢ného Ziarenia 100,0
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Tab. 2 Véhy indikdtorov a faktorov v ramci scendra vystavba obchodného centra

Véha faktora - Véha indikatora
Faktor Indikator
(%) (%)
Podiel obyvatelov
. , . 50,0
s vysokoskolskym vzdelanim %
1. Index vzdelanosti obyvatelov 6,6
Podiel obyvatelov 50,0
so stredoskolskym vzdelanim %
2. Podnikatelska aktivita 19,5 Mnoizstvo podnikatelov na 1000 obyvatelov | 100,0
3. Poda 26,4 Chranena poda 100,0
Administrativne usporiadanie 50,0
4. Uzemnd charakteristika obce 13,7
Hustota obyvatelstva 50,0
> Fu,nk’cne Vy,uzme u:Jzem|a 33,7 Sulad s Gzemnym pldnom 100,0
podla tzemného planu
Predikcia nakladov podla projektu 5.0
6. Odhadované naklady na regeneraciu 8,8 CABERNET — koncepcny model A-B-C-D '
Stupen degraddcie lokality 75,0
Majetkovo-pravne vztahy 75,0
7. Vlastnicke vztahy 8,7
Forma vlastnictva 25,0
8. Povodné vyuZitie 3,5 Povodné funkéné vyuZitie Uzemia 100,0
?' Prle’storove umiestnenie v ramci sideine] 12,8 Funkéna zdna sidelnej Struktuiry 100,0
Struktury
Pripojka k verejnej vodovodnej sieti
. 21,5
— pitna voda
Pripojka k vodovodnej sieti
iy ( 6,5
— UZitkova voda
10. Dostupnost technickej infrastruktiry 23,1 Plynova pripojka 71
Elektricka pripojka 46,0
Pripojka k verejnej kanalizacii/Cistiarni
, N 18,9
odpadovych vod
Dostupnost mestskej hromadnej dopravy 75,0
11. Dopravna dostupnost 19,1
Dostupnost primestskej dopravy 25,0
12. Hodnota lokality (prirodnd a pamiatkovd) | 17,1 Yylskyt prlroAdnych, pamiatkovych alebo 100,0
inych hodnot
13. Rozloha Uzemia 7,1 Celkova rozloha arealu 100,0
14. Kontaminacia Uzemia 61,8 Zarz?denle IOk,ahty dolrv’egvllstra 100,0
environmentalnych zatazi
Povodriové ohrozenie 50,0
15. Prirodné hrozby 29,7
Svahové deformacie 50,0
16. Oslnenie reliéfu 8,6 Prikon slne¢ného Ziarenia 100,0
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2.4. KATEGORIZACIA HODNOT JEDNOTLIVYCH
KRITERII (INDIKATOROV) A ICH HODNOTENIE

V ramci uzsej expertnej skupiny sa zrealizovala ka-
tegorizacia hodnot jednotlivych kritérii (indikatorov)
a ich hodnotenie pre oba scenare, pricom kritéria pre
jednotlivé scendre st bodované od 1 do 11, kde 1 pred-
stavuje najmenej vhodnu charakteristiku a skore stu-

pa s jej vhodnostou. Princip bodového hodnotenia je
popisany v kapitoldch 2.4.1 a 2.4.2 a vysledné bodové
hodnotenia pre mozny scenar revitalizdcie Uzemia na
obchodné centrum a fotovolticku elektrareri su uvede-
né v tabulke ¢. 3.

2.4.1. HODNOTENIE INDIKATOROV PRE REVITALIZACIU UZEMIA

NA OBCHODNE CENTRUM (OC)

Indikator 1.1. Podiel obyvatelov s vysokoskolskym
vzdelanim (%)

Regiodny s vyssim poctom vysokoskolsky vzdelanych ludi
indikuju regidny bohatsie, s rozvinutou ekonomickou zaklad-
riou, a to ukazuje na vyssiu kipyschopnost obyvatelstva.

Indikator 1.2 Podiel obyvatelov so stredoskolskym
vzdelanim (%)

Regidny s vyssim poctom stredoskolsky vzdelanych
[udi indikuju regidny bohatsie, s rozvinutou ekonomickou
zékladnou, a to ukazuje na vyssiu kiipyschopnost obyva-
telstva.

Indikator 2.1 MnoiZstvo podnikatelov na 1 000 oby-
vatelov

ZvySend podnikatelskd aktivita indikuje obce s vys-
$imi prijmami, ktoré by mohli investovat do regenera-
cie brownfieldov, preto skére rastie s po¢tom podnika-
telskych subjektov.

Indikator 3.1 Chranena p6da

Lokality brownfieldov, ktoré sa nenachadzaju na chra-
nenej pode, su na revitalizaciu vhodnejsie.

Indikator 4.1 Administrativne ¢lenenie

Regionalne centra su viacej navstevovanejsie a vyuzi-
vané vacsim poctom obyvatelov ako mensie mesta, preto
je aj vyssia potreba revitalizacie prave tych brownfieldov
v centrach, ktoré brzdia miestny Gzemny rozvoj.

Indikator 4.2 Hustota obyvatel'stva

Skére indikatora rastie so zvySenou hustotou osidle-
nia, pretoZe regenerovat brownfieldy by malo byt prio-
ritnejSie v hustejsie osidlenych oblastiach. Hustejsie osid-
lené oblasti indikuju regidny s vy$3ou kipyschopnostou
obyvatelstva.

Indikator 5.1 Sulad s tzemnym planom

Vyuzitie podla tzemného planu je posudzované podla
toho, Ci dany scenar revitalizacie podporuje navrhované
vyuZivanie v Uzemnom plane alebo mu odporuje. Ak je
buduce funkéné vyuZitie Uzemia v sulade s aktualne plat-
nym Uzemnym planom mesta, je vyssi predpoklad jeho
atraktivity pre revitalizaciu.

Indikator 6.1 Predikcia nakladov podla projektu CA-
BERNET — koncepény model A-B-C-D

Skore indikatora je pre model A najvyssie, pretoze je
predpoklad, Ze tieto lokality budi mat rychlu regeneraciu
s nizSimi vstupnymi nakladmi.

Indikator 6.2 Stupen degradacie lokality

Stupen degradécie bol uréeny na zaklade terénneho
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mapovania a opisuje stav objektov vyskytujucich sa na lo-
kalite, ako aj stav okolitych pozemkov tvoriacich lokalitu
degradovaného Uzemia. Pri skére indikatora bola posud-
zovana vhodnost Uzemi pre dany scenar revitalizacie.

Indikator 7.1 Majetkovo-pravne vztahy

Skére indikatora rastie s niZzSim poctom vlastnikov.
alebo nevysporiadanymi vlastnikmi, pretoZze mensi pocet
majitelov ulahcuje rokovania a regeneracia je tak lacnej-
Sia a procesne podstatne lahsia.

Indikator 7.2 Forma vlastnictva

Lokality sukromnych vlastnikov sa revitalizuju najjed-
noduchsie, pretoze vola investorov tieto lokality obnovit
a mat z nich financny zisk je vysokd. Podobne aj obec a
$tat maju vysoky zaujem tieto lokality regenerovat a zba-
vovat sa tak bremena miestneho rozvoja.

Indikator 8.1 Pévodné funkéné vyuZitie izemia

Skore indikatora bolo uréené podla vhodnosti objek-
tov pre dany typ scenara revitalizacie. Hodnotenie vy-
chadzalo zo skdsenosti s revitalizaciou v podmienkach SR.
Najviac zregenerovanymi lokalitami doposial boli Uzemia
obcianskej vybavenosti, nasledovali Gzemia priemyselnej
vyroby a Uzemia Sportu a rekredcie, podla ¢oho bola ur-
cena aj vyska skore.

Indikator 9.1 Funkéna zéna sidelnej Struktury

Nie je vhodné, aby lokality degradovanych uUzemi,
ktoré su situované v centre mesta, boli prestavané na
nakupné centra, pretoze to nesie so sebou viacero so-
cioekonomickych, ako aj environmentalnych problémov
(parkovanie, doprava...). Prioritne by mali byt vyberané
lokality, ktoré su situované na okraji zastavaného Gzemia,
ako aj v SirSom centre obci a miest.

Indikator 10.1 Dostupnost technickej infradtrukttry

10.1 Pripojka k verejnej vodovodnej sieti — pitnd voda;

10.2 Pripojka k vodovodnej sieti — uZitkovd voda;

10.3 Plynovad pripojka;

10.4 Elektricka pripojka;

10.5 Pripojka k verejnej kanalizdcii/¢istiarni odpado-
vych véd.

Indikdtor 11.1 Dostupnost mestskej hromadnej do-
pravy

Je ziaduce, aby mali obyvatelia moznost dostat sa do

obchodného centra aj inym spésobom, ako len individu-
alnou dopravou.
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11.2 Dostupnost primestskej dopravy

Moznost prepravy do miesta obchodného centra zvy-
Suje jeho navstevnost.

12.1 Vyskyt prirodnych, pamiatkovych alebo inych
hodnot

Vyskyt pamiatkovych alebo prirodnych hodnot moze
byt prekazkou pri rychlej prestavbe lokalit degradovanych
uzemi na nakupné centrum.

13.1 Celkova rozloha arealu
Vacsia rozloha lokalit zvysuje naklady na regeneraciu.
14.1 Zaradenie lokality do registra EZ

Zaradenie lokality do registra ovplyviiuje vyber mie-
sta pre revitalizaciu. Nezaradené lokality, t. j. také, ktoré
nie st vedené ako environmentalna zataz, maju najvyssie
skore, nasleduju lokality, ktoré st uz sanované a su vy-
radené z registra EZ. Lokality zaradené v registri C, kde
prebieha sanécia, mézu byt tiez vhodnymi lokalitami pre

revitalizaciu. Dekontamindcia zataZe zvysuje investicie na
regeneraciu brownfieldov.

15.1 Povodnové ohrozenie

Prednostne treba revitalizovat lokality, ktoré nie su
ohrozené povodnami. Protipovodiové opatrenia zvysuju
naklady na revitalizaciu, ako aj povoden ohrozuje ekono-
mické aktivity vdanom tzemi.

15.2 Svahové deformacie

Najvhodnejsie su lokality, ktoré nie su situované na
uzemi ohrozenom svahovymi deformaciami. Stabilizacia
svahovych deformacii zvySuje naklady na revitalizaciu,
ako aj samotné svahové deformacie ohrozuji ekonomic-
ké aktivity.

16.1 Prikon slne¢ného Ziarenia

Vysoky alebo naopak prilis nizky prikon sIne¢ného Zia-
renia zvysuje naklady na energetickd naro¢nost objektov
v Uzemi.

2.4.2. HODNOTENIE INDIKATOROV PRE REVITALIZACIU UZEMIA
NA FOTOVOLTICKU ELEKTRAREN (FVE)

Indikator 1.1. Podiel obyvatelov s vysoko$kolskym
vzdelanim (%)

Obyvatelia s vyssim vzdelanim viac inklinujd k techno-
|6giam vyuZivajucim obnovitelné zdroje na vyrobu elek-
trickej energie.

Indikator 1.2 Podiel obyvatelov so stredoskolskym
vzdelanim (%)

Obyvatelia so stredoskolskym vzdelanim majua vyssie
environmentdlne povedomie o vyuZivani obnovitelnych
zdrojov energie.

Indikator 2.1 MnoiZstvo podnikatelov na 1 000 oby-
vatelov

Zvysena podnikatelskd aktivita indikuje obce s vys-
$imi prijmami, ktoré by mohli investovat do regenera-
cie brownfieldov, preto skére rastie s po¢tom podnika-
telskych subjektov.

Indikator 3.1 Chranena poda

Chranené pdda ma 3pecificky ucel, a tym aj vyssiu
hodnotu. Preto je menej vhodna na stavbu FVE.

Indikator 4.1 Administrativne clenenie

Regiondlne centrd maju vyssiu energetickd naroénost
a spotrebu elektrickej energie.

Na to su viazané aj dimenzie infrastruktury rozvodov
elektrickej energie. Cim je dimenzovanie mensie (mald
obec), tym su vstupné naklady na dobudovanie infra-
Struktury vyssie. Pripadne, distribu¢na spolo¢nost nemu-
si stavbu FVE v takejto lokalite povolit.

Indikator 4.2 Hustota obyvatel'stva

HustejSie osidlené oblasti indikuju vyssiu spotrebu
elektrickej energie. Viazu na seba priemysel, ktory je ide-
alny na spotrebovanie elektrickej energie vyrobenej zo
sinka, kedZe ide o priamu spotrebu pocas dia (bez nutnej
akumulacie).

Indikator 5.1 Sulad s tzemnym planom

VyuZitie podla Gzemného planu je posudzované podla
toho, ¢i dany scenar revitalizdcie podporuje alebo odpo-
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ruje navrhovanému vyuzivaniu v Uzemnom plane. Ak je
budtce funkéné vyuZitie Uzemia v sulade s aktualne plat-
nym Uzemnym pldnom mesta, je vyssi predpoklad jeho
atraktivity pre revitalizaciu.

Indikator 6.1 Predikcia nakladov podla projektu CA-
BERNET — koncepény model A-B-C-D
Najvyssie skore prislicha koncepénému modelu A,

neraciu, ktoré sa premietnu do nakladov na budovanie
FVE.

Indikator 6.2 Stuper degradacie lokality

Cim je mens$i stuper degradacie Uzemia a objektov,
tym je vysSia vstupna hodnota na vykup a zmenu ucelu
vyuZivania Uzemia pre vystavbu FVE.

Indikator 7.1 Majetkovo-pravne vztahy

Skdre rastie s ubudajucim poctom vlastnikov, pretoze
¢im ma Uzemie viac vlastnikov, tym je zloZitejSie vyspori-
adanie a Casovo narocnejsia priprava projektu realizacie
FVE.

Indikator 7.2 Forma vlastnictva

Sukromné vlastnictvo ma najvyssie skore, pretoze je
najviac atraktivne pre investora, kedZe ma najvyssi po-
né viacerymi vlastnikmi v jednej lokalite a iné (vlastnictvo
zdruZeni, politickych stran a cirkvi; druZstevné, neziste-
né).

Indikator 8.1 Pévodné funkcné vyuZitie uzemia

Najvyssi potencidl ma Gzemie priemyselnej vyroby,
pretoZe s vyrobou je spojena aj vysoka spotreba energie,
pritomnost inZinierskych sieti vysokého napéatia. Skdre
klesa pri Uzemiach, ktorych povaha nie je vhodna na re-
alizaciu FVE ako napriklad Uzemia skladok odpadu, ktoré
podliehaju Specidlnemu rezimu starostlivosti.

Indikator 9.1 Funkéna zoéna sidelnej Struktury

Najviac vhodné lokality sa nachddzaju na okraji izemia
a v sirSom centre, kde je pristupna siet elektrickych rozvo-
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dov. Naopak, menej vhodné lokality s centrum mesta a
prirodna krajina, ktoré maju osobity ucel a hodnotu.

Indikator 10.1 Dostupnost technickej infrastruktary
10.1 Pripojka k verejnej vodovodnej sieti — pitnd voda;
10.2 Pripojka k vodovodnej sieti — tZitkovd voda;

10.3 Plynova pripojka;

10.4 Elektricka pripojka;

10.5 Pripojka k verejnej kanalizdcii/Cistiarni odpado-
vych véd.

Indikator 11.1 Dostupnost mestskej hromadnej do-
pravy

Dostupnost MHD nema Ziaden vplyv na vhodnost Uze-
mia pre FVE.

Indikator 11.2 Dostupnost primestskej dopravy

MozZnost prepravy na miesto FVE zvySuje jeho atrakti-
vitu z pohladu zamestnancov prevadzky/obsluhy.

Indikator 12.1 Vyskyt prirodnych, pamiatkovych ale-
bo inych hodnét

Vyskyt prirodnych, kultirnych a inych hodnét negativ-
ne vplyva na moznost stavby FVE na danom tzemi.

Indikator 13.1 Celkova rozloha arealu

S rozlohou Uzemia rastie aj mozny instalovany vykon

FVE. Pre investora je vyssi vykon zaujimavejsi, pretoze pri-
nasa vyssi zisk z vyrobenej energie.

Indikator 14.1 Zaradenie lokality do registra EZ

Environmentalne zitaZe predstavuju navySenie roz-
poctu projektu budovania FVE o polozku ich sanécie (re-
kultivacie Uzemia). Uzemiu, ktoré nie je zaradené do re-
gistra EZ alebo je z registra vyradené (sanované Gzemie),
bolo priradené najvyssie skore, kedZe predstavuje Uzemie

Indikator 15.1 Povodiiové ohrozenie

Zaplavové Uzemie je menej vhodné pre stavbu FVE a
technologiu FVE.

Indikator 15.2 Svahové deformacie

Svahové deformécie ohrozuju funkénost FVE a zvySuju
vstupné naklady na stabilizaciu Uzemia. Vhodné su uze-
mia bez vyskytu svahovych deformacii, resp. so stabilizo-
vanymi svahovymi deformaciami.

Indikator 16.1 Prikon slnecného Ziarenia

Lokalita je tym atraktivnejsia, ¢im je vyssi priemerny
sine¢ny svit na meter $tvorcovy. Cim je sthrnny roény
slnecny svit vyssi, tym su vyssie zisky z FVE.

Tabulka ¢. 3: Kategorizdcia hodnét jednotlivych kritérii pre vybrané scendre vystavba obchodného centra a budovanie fotovoltickej
elektrdrne

. X do 10 % obyvatelstva 1 1
1.1 Podiel obyvatelov
s vysokoskolskym 10-20% 2 2
I 0,
1.Index vzdelanim % nad 20 % 3 3
vzdelanosti
0,
obyvatelov 1.2 Podiel obyvatefov do 10 % obyvatelstva 1 1
so stredoskolskym 10-20% 2 2
H 0,
vzdelanim % nad 20 % 3 3
do 10 podnikatelov na 1 000 obyvatelov 1 1
2. Podnikatel'ska 2.1 Mnoistvo podnikatelov 10 - 15 podnikatelov na 1 000 obyvatelov | 2 2
aktivita na 1 000 obyvatefov 15 — 20 podnikatelov na 1 000 obyvatelov | 3 3
nad 20 podnikatelov na 1 000 obyvatelov | 4 4
lokalita brownfieldu sa vyskytuje 1 1
na chranenej péde
3. Poda 3.1 Chranena pbda
lokalita brownfieldu sa nevyskytuje ) )
na chranenej pode
obec 1 1
41 Ac.immlsjtratlvne okresné mesto 2 2
usporiadanie
. 3 krajské mesto 3 3
4. Uzemna
charakteristika obce do 400 obyv./km? 1 1
4.2 Hustota obyvatelstva 400 - 800 obyv./km? 2 2
nad 800 obyv./km? 3 3
.’l:. Furjkcne v'yuzme 5.1 Sdlad s tizemnym ano 2 2
tzemia podla l4nom
tuzemného planu P nie 1 1
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6. Odhadované
naklady
na regeneraciu

6.1 Predikcia nakladov
podla projektu CABER-
NET — koncepény model
A-B-C-D

model A

model B

model C

model D

6.2 Stupen
degradacie lokality

potencidlne rizikova lokalita
s predpokladom degradacie

slabo degradovana lokalita — zariadenia
a objekty opustené, ale zachovalé

stredne degradovana lokalita — zariadenia
a objekty Ciasto¢ne schatrané

silne degradovana lokalita — zariadenia
a objekty zdevastované

silne degradovana lokalita, bez objektov

7. Vlastnicke vztahy

7.1 Majetkovo-pravne
vztahy

nezistené

vysporiadané, s jednym vlastnikom

vysporiadané, s viacerymi vlastnikmi

nevysporiadané, s neznamymi vlastnikmi

7.2 Forma vlastnictva

Statne

obecné (resp. vlastnictvo tzemnej
samospravy — obec, VUC)

spolo¢né (druzstva, urbare...)

kombinované (viacero typov vlastnikov
jednej lokality)

sukromné (tuzemské a zahrani¢né)

iné (vlastnictvo zdruzeni, politickych stran
a cirkvi, druZstevné, nezistené)

8. Pévodné vyuzitie

8.1 Povodné funkéné vyuzi-
tie Uzemia

uzemia priemyselnej vyroby

Uzemia byvania a obcianskej vybavenosti

uzemia polnohospodarskej
a lesohospodarskej vyroby

uzemia tazobnych arealov

uzemia Sportu, rekreacie
a cestovného ruchu

uzemia skladok odpadu

uzemia vojenskych objektov a zariadeni

Uzemia dopravnej a technickej infrastruktdry

9. Priestorové
umiestnenie v ramci
sidelnej Struktuary

9.1 Funkéna zéna sidelnej
Struktury

zastavané Uzemie v centralnej ¢asti mesta

zastavané Uzemie v SirSom centre mesta

okraj zastavaného tUzemia

v prirodnej krajine
(mimo urbanizovaného tzemia)
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10.1 Pripojka k verejnej 4no 2 2
vodovodnej sieti — pitnd
voda nie 1 1
10.2 Pripojka k vodovodnej | 3M° 2 2
sieti — Zitkové voda nie 1 1
10. Dostupnost ano 2 2
technickej 10.3 Plynova pripojka -
infrastruktury nie 1 1
ano 2 2
10.4 Elektricka pripojka
nie 1 1
10.5 Pripojka k verejnej ano 2 2
kanalizacii/¢istiarni
odpadovych véd nie 1 1
11.1 Dostupnost mestskej zastavka MHD do 500 m 2 1
hromadnej doprav 4
11. Dopravnd ) dopravy z&stavka MHD nad 500 m 1 1
dostupnost .
P 11.2 Dostupnost dno (do 1500 m) 2 1
primestskej dopravy nie (nad 1 500 m) 1 1
12. Hodnota lokality | 12.1 Vyskyt prirodnych, vyskyt hodnét 1 1
(prirodna pamiatkovych
a pamiatkova) alebo inych hodnot bez vyskytu 2 2
malé (0,1-0,5 ha) 3 1
A 13.1 Celkova rozloha stredne velke (0,5 — 5 ha) 4 2
13. Rozloha uzemia . -
aredlu velké (5 - 10 ha) 2 3
velmi velké (nad 10 ha) 1 4
nezaradené 5 4
A: pravdepodobnd environmentélna zataz | 2 3
14. Kontaminacia 14.1 Zaradenie lokality - . .
(m.emia do registra B: environmentdlna zataz 1 1
environmentalnych zataZi C: sanovana, rekultivovand zataZ 3 2
D: environmentdlna zataz vyradend 4 4
z registrov (uZ sanované uzemie)
lokalizécia v zdplavovom tzemi pre Q, 1 1
15.1 Povodriové ohrozenie . . A K
lokalizacia mimo zaplavového Uzemia ) )
pre QlDU
stupen aktivity — aktivna — lokalita sa
nachddza na Uzemi s aktivnymi svahovymi | 1 1
15. Prirodné hrozby deforméciami
stupen aktivity — potencidlna — lokalita
15.2 Svahové deformacie sa nachadza na Uzemi s potencidlnymi 2 2
svahovymi deformaciami
stupen aktivity — stabilizovana — lokalita
sa nachadza na Uzemi so stabilizovanymi 3 3
svahovymi deformaciami
<200 000 Wh.m? 2 1
200 000,1 — 400 000 Wh.m? 6 2
400 000,1 — 600 000 Wh.m? 8 3
_ 2
) B 16.1 Prikon 600 000,1 — 800 000 Wh.m 7 4
16. Oslnenie reliéfu Ineéného 3i .
sinecneho ziarenia 800 000,1 — 1 000 000 Wh.m? 5 5
1000 000,1 -1 200 000 Wh.m? 4 6
1200 000,1 -1 400 000 Wh.m? 3 7
<1400 000 Wh.m? 1 8
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2.5. URCENIE KONECNEHO PREFEROVANEHO
PORADIA VSETKYCH VARIANTOV
A VYBER NAJLEPSIEHO VARIANTU

Definovanie bodovania hodndét jednotlivych indi- vazeny sucet uréenych hodnoteni nasobenych vdahami
katorov umozriuje lahko a velmi rychlo zhodnotit jed- indikdtorov v ramci faktorov a nakoniec ako vazeny
notlivé degradované lzemia v kontexte stanovenych sucet tychto suctov ndsobenych vahami jednotlivych
scenarov. Vysledné ohodnotenie variantov sa ziska ako faktorov podla rovnice:

score = Wry (Wi1Si1 + WipSin) + WraWisSiz + WeaWigSis + Wea(WisSis + WigSie) + -

+ Wr16Wi26Si26

Ciastkové a celkové skére vypoéitame podla schém, uvadzanych v obrazkoch ¢. 6, €. 7 a €. 8.

KON - k11 o Cdidtoria + . - ()

Obr. 6 Schéma vypoctu Ciastkového skére pre faktor

Obr. 8 Schéma vypoctu celkového skére

Nasledne boli ¢iselné hodnoty kategorizované (bo- kategorizovat podla vhodnosti (tabulka ¢. 4 a &. 5):

dovy rozsah rozdeleny do Styroch kategérii) a pretrans-

. . . . ; i - najvhodnejsie,
formované do slovného hodnotenia (najmenej vhodné,

menej vhodné, vhodné a najvhodnejsie). - vhodné,
Na zaklade vypocitaného skére moézeme lokality - menej vhodné,
brownfieldov zoradit do rebritka vhodnosti a lokality - najmenej vhodné.

Tab. 4 Intervaly pre zaradenie lokalit brownfieldov pre scendr revitalizdcie na realizdciu fotovoltickej elektrdrne

_ VhOdné NathOdnejgie
Miestny potencidl pre revitalizaciu 1,00 1,62 1,62 1,97 1,97 2,15 2,15 2,39
Atraktivnost lokality 1,00 2,07 2,07 2,66 2,66 2,96 2,96 3,38
Environmentalne kritéria 1,00 4,25 4,25 6,06 6,06 6,97 6,97 8,24
Miestny potencidl pre revitalizaciu

. , } 2,00 3,69 3,69 4,63 4,63 5,11 5,11 5,77
+ Atraktivnost lokality
Miestny potencil pre revitalizdciu 200 |58 |58 |s03 |s03 |912 |912 |1063
+ Environmentadlne kritéria
Atraktivnost lokality + Environmentélne kritéria | 2,00 6,32 6,32 8,72 8,72 9,93 9,93 11,62
Miestny potencial pre revitalizéciu + Atraktiv- | 5 )y |9, |79 [1069 |1060 |1208 [1208 |1401
nost lokality + Environmentalne kritéria
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Tab. 5 Intervaly pre zaradenie lokalit brownfieldov pre scendr revitalizdcie na realizdciu ndkupného centra

Miestny potencidl pre revitalizaciu 1,00 1,40 1,40 1,80 1,80 2,20 2,20 2,60

Atraktivnost lokality 1,00 1,52 1,52 2,04 2,04 2,56 2,56 3,08

Environmentadlne kritéria 1,00 1,88 1,88 2,76 2,76 3,64 3,64 4,52

Mle’stny p.otenC|aI pre revitalizaciu + Atraktiv- 2,00 2,02 2,02 3,84 3,84 4,76 4,76 5,68

nost lokality

Miestny QotencPa! p.)re revitalizaciu + Envi- 2,00 3,28 328 4,56 4,56 5,84 5,84 712

ronmentalne kritéria

Atraktivnost lokality + Environmentélne kritérid | 2,00 3,40 3,40 4,80 4,80 6,20 6,20 7,60

Miestny potencidl pre revitalizdciu + Atraktiv- | ; g |05 480 |660 |[660 |[840 |40 1020

nost lokality + Environmentalne kritéria

Koncovy uzivatel, ktory hlada vhodné lokality pre ku elektraren, ¢im sa proces revitalizacie brownfieldov

svoj zamer v danom regidne, tak dostane poradie loka- méze vyrazne ulahdit. Je uz na samotnom koncovom
lit podla vhodnosti vlastnosti brownfieldu pre dany sce- uzivatelovi, pre ktoru lokalitu sa rozhodne.

nar revitalizacie na ndkupné centrum alebo fotovoltic-
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ZAVER

V tejto metodike sme sa zaoberali vhodnostou vyberu
lokalit pre nami zadané scenare revitalizacie brownfieldov
v snahe cely rozhodovaci proces urychlit. Za najhlavnejsie
vyhody povazujeme:

Multikriterialna analyza:

Multikriteridlna analyza je nastroj, ktory umozZriuje
komplexné zhodnotenie réznych lokalit na zaklade mno-
hych faktorov. Pri pouziti tejto metddy sme identifikovali
klucové ukazovatele a vahy, ktoré su zdsadné pre hodno-
tenie vhodnosti brownfieldov pre vystavbu obchodného
centra a fotovoltickej elektrarne. Tato metéda umozniuje
objektivnejsie hodnotenie lokalit.

Faktory a vahy:

Pre multikriteridlnu analyzu sme identifikovali r6zne
faktory a dimenzie, ktoré maju vplyv na vyber lokalit. Ti-
eto faktory mézu zahfnat dostupnost infrastruktary, envi-
ronmentalne ohlady, socidlne a ekonomické aspekty, legis-
lativne podmienky a dalsie relevantné parametre. Kazdy z
tychto faktorov bol ohodnoteny védhou podla jeho délezi-
tosti pre koncového uZivatela. Vahy indikatorov a faktorov
boli ur¢ené za pomoci velkého poctu odbornikov z réznych
oblasti pomocou parového hodnotenia.

Celkové skdre vhodnosti lokalit:

Na zaklade vah a hodnotenia faktorov sme vypocita-
li celkové skdre vhodnosti pre kazdu lokalitu. Toto skére
poskytuje jasny a kvantitativny spésob hodnotenia a po-
rovnania roznych lokalit brownfieldov. Koncovy uzivatel sa
méZe na ich zéklade lahsie rozhodovat o tom, ktora lokalita
najlepsie vyhovuje jeho potrebam a ciefom.
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Environmentélne kritéria:

Déraz na environmentalne kritéria je klucovym aspek-
tom vyberu lokalit. Zahrnuli sme faktory, ako je moznost
obnovitelnej energie, znizenie emisii sklenikovych plynov
a minimalizacia vplyvov na prirodu. Postup je v sulade s
udrzatelnym pristupom k vystavbe a zohladruje stéle dole-
ZitejSie environmentalne ohlady.

Socidlno-ekonomické kritéria:

Socidlno-ekonomické kritéria su tiez dolezitym aspek-
tom. Zahrnuli sme faktory, ako je dostupnost pracovnej
sily, ekonomicky potencial regidénu a prinosy pre miestnu
komunitu. Tieto kritéria su klticové pre zabezpecenie udr-
Zatelného rozvoja a pre podporu miestneho hospodarstva.

Skrining vacésich regiénov:

Na ziskanie vhodnych lokalit brownfieldov sme pouZili
skrining vacsich regidonov. To nam umoznilo identifikovat
brownfieldy, ktoré by spifiali nade kritéria. Tento krok zjed-
nodusuje a urychluje proces vyberu lokalit v regiénoch a
umoznuje efektivnejsie vyuZitie zdrojov.

Objektivita, resp. minimalizdcia subjektivity:

Pouzitie multikriteridlnej analyzy a jasne definovanych
kritérii a vah pomaha minimalizovat subjektivitu pri vybere
lokalit. Tym sa zvySuje objektivita a déveryhodnost celého
procesu, ¢o je klucové pre vytvorenie transparentného a
spravodlivého hodnotenia.
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